Zápis ze Shromáždění společenství vlastníků jednotek –  17. května 2016
1. Předseda výboru SVJ František Cabal zahájil Shromáždění vlastníků. 
Podle prezenčních listin je přítomno 61,06% vlastníků, Shromáždění je tedy   

usnášeníschopné.
2. Program 
1. Zahájení, usnášeníschopnost shromáždění vlastníků jednotek



2. Schválení programu

3. Zpráva o činnosti a hospodaření SVJ za rok 2015




4. Zpráva kontrolní komise




5. Plán oprav na následující období

6. Diskuse



            7. Usnesení 

8. Závěr

S navrženým programem souhlasí 100 % přítomných vlastníků.
3. Zprávu o činnosti  a hospodaření přednesl předseda výboru SVJ p. Cabal
Výbor společenství se v uplynulém období scházel podle potřeby a  na svých schůzích řešil  správu našeho domu. 

Výše odvodu do fondu oprav činní od 1.7.2010  25 Kč/m2 .Výbor společenství považuje i pro následující období tuto částku za  dostatečnou a o navyšování neuvažuje. Finanční prostředky nám umožňují provádět běžnou údržbu a další zhodnocování našeho domu včetně důležitých rekonstrukcí .Příznivý vývoj finančních prostředků nám dále umožňuje od příštího roku z fondu oprav účtovat i platbu za vyúčtování spotřeby tepla, kterou máte v současné době ve vyúčtování samostatně. Tím dojde ke snížení Vašich plateb.

V uplynulém období jsme investovali do výměny podlahové krytiny na chodbách a schodištích, byl zpracován průkaz energetické náročnosti budovy a byly doplněny gumové rohože. Počátkem roku 2015 byly osazeny nové vodoměry s dálkovým odečtem v ceně 170 000,- Kč. V č.p. 4191 byla začátkem letošního roku provedena výměna ložisek u výtahového stroje. Každoročně je prováděna kontrola a revize požárních hydrantů a ručních hasících přístrojů. Problémy máme s rozvodem malého napětí pro ovládání zvonků, telefonů a el.vrátného. Množí se problémy se zámky ve dveřích, vchodové dveře nejsou v dobrém stavu. Proto je také v plánu akcí na další období navrhována jejich výměna. Výbor SVJ se zabýval na základě podnětu vlastníků možností koupi, nebo pronájmu pozemku před domem, z důvodu úpravy záhonků apod. Ke koupi pozemku by musela být 100% souhlas všech vlastníků našeho společenství, protože by se změnily vlastnické podíly. Pronájem výbor taktéž nedoporučuje. Vzhledem k problémům s úklidem společných prostor v minulosti, nevidíme záruku v tom, že by se někdo staral o pronajaté pozemky. I na úklid se musela nakonec najmout úklidová firma. Myslím, že přesto existuje možnost pronájmu vlastníka či vlastníků přímo od města Chomutov. Potom by to byl právní vztah mezi městem a vlastníkem nezávislý na našem SVJ.

Výbor společenství automaticky prodlužuje nájemní smlouvy na nebytové prostory za stávajících 
podmínek na další  období pro p. Šperlinga, pí. Dřízhalovou, p. Fröhlicha, paní Cabalovou,  pana Maška a pana Fremunda.
Obdrželi jste vyúčtování služeb za rok 2015. Přeplatky Vám budou vyplaceny okamžitě po uplynutí 30-ti denní reklamační lhůty. Nedoplatky musí být zaplaceny nejpozději do 31.července 2016. 
Zůstává nám dluh pana Jedličky, který řeší stále exekutor a je podána žaloba na zbytek dlužné částky. Děkuji všem, kteří řádně a včas a ve správné výši odvádějí peněžní prostředky na náš účet.
Pro zjednodušení komunikace mezi Vámi a výborem byla vytvořena emailová schránka s názvem: SVJ4191@centrum.cz. Pokud budete požadovat zápis ze shromáždění elektronicky, zažádejte na této adrese. Nově pro lepší informovanost jsou zřízeny nové www.stránky.
Děkuji všem vlastníkům, kteří pomáhají s údržbou prostor domu.  
V suterénu našeho domu dochází stále k odkládání nepotřebných věcí, to ve sklepích i dalších společných místnostech, jako motorkárna, kočárkárna  apod. 

Věnujte prosím pozornost večernímu zamykání vchodů. Stále se nám tady vyskytují bezdomovci a zloději. 
Hospodaření společenství : 
V roce 2015 výbor společenství hospodařil takto:
Počáteční zůstatek fondu oprav






1 407 315,06 Kč

Příjmy:


Příjem od vlastníků







1 187 977,00 Kč


Za pronájmy








     24 724,00 Kč

Zaokrouhlení z vyúčtování







  3,31 Kč



C e l k e m








1 212 704,31 Kč

Výdaje:


Režijní materiál







      2  167,00 Kč


Náklady soudního řízení (Jedlička)





          907,00 Kč

Ostatní služby
 (průkaz energetické náročnosti budovy)

 
       8 470,00 Kč


Opravy a revize







   574 944,50 Kč


Poštovné








          499,00 Kč


Pronájem sálu








          300,00 Kč


Úklidové práce






                 68 310,00 Kč

Statutární odměny







     46 500,00 Kč

Zdravotní pojištění







       4 185,00 Kč

Správní poplatky, kolky






          480,00 Kč

Bankovní poplatky







     11 095,00 Kč

Pojistné domu







  
     27 352,00 Kč

Náklady na změnu orgánů SVJ





       2 605,00 Kč

Zaokrouhlení z faktur








10,00 Kč

C e l k e m








   747 824,50 Kč
Ve fondu oprav jsme měli k 31.12.2015 





1 872 194,87 Kč
K dnešnímu dni je na našem účtu: 
2 404 526,07 Kč.
Společenství eviduje nedoplatky ve výši 53 768,- Kč. (Jedlička)

4.       Zprávu Kontrolní komise přednesl její předseda Mgr. Šperling
 Kontrolní komise (dále KK) pracovala ve složení:
Michal Šperling, předseda, Jaroslav Fremund, člen

Kontrolní komise (KK) byla přítomna zasedáním Výboru a byla jí předložena Zpráva o činnosti za rok 2015, kterou správce KENS s.r.o. vytváří na základě řádně vedené dokumentace o příjmech a výdajích. Komise konstatuje, že v činnosti Výboru v uvedeném období neshledala chyby v nakládání se společnými prostředky ani v péči o společný majetek společenství. Kontrolované období nebylo tak náročné z hlediska investic do domu, jako byla období předchozí. Neznamená to, že by výbor měl méně práce, protože kromě řešení obvyklých pravidelných rutinních záležitostí plánoval budoucí investice SVJ, které by měly přinést vlastníkům úspory, větší bezpečí a také komfort - zateplení spodku domu vč. výměny oken, výměnu předních dveří vč. zvonků a oprav suterénních ploch. Tyto investice jsou tč. ve fázi oslovování firem a analýzy jejich nabídek. Výbor v čele s předsedou p. Františkem Cabalem se jako vždy řídí zejména dvěma kritérii: efektivitou vynaložených společných prostředků a výběrem bez zbytečných nákladů vč. těch budoucích. Přes výrazně kladnou bilanci fondu oprav (FO) k 1.1.2016 (aktivum -1 872 194,87.-Kč) nečiní žádná velkorysá rozhodnutí.
Počáteční zůstatek ve fondu oprav k účetnímu termínu 31. 12. 2014/ 1. 1. 2015 byl -1 407 315, 06.-Kč. Za rok 2015 přibylo k této částce díky příjmům -1 212 704,31.-Kč (98% této částky tvoří výběr záloh vlastníků) a naopak výrazně proti jiným letům ubyla částka na výdajích -747 824,50.- Kč. K 31. 12. 2015 bylo tedy ve FO -1 872 194, 87.-Kč.
Z výdajové sumy šlo 76% prostředků na opravy a revize, zejména výměnu lina a podlahové práce (-362 322.-), výměnu vodoměrů (-169 513.-) a servis výtahů (cca roční součet -36 000.-), přibližný souhrn zbytku -7 500.- Kč byl vynaložen na různé drobnější opravy. Zbývající výdajová částka -172 880.- Kč pak pokryla zejména standardní náklady na úklidové služby a odpad, statutární odměny, pojištění domu, bankovní poplatky a náklady na průkaz energetické náročnosti + náklady na změnu OR (uvedeny pouze výdaje převyšující souhrnně částku -10 000.-Kč u každé položky; částky za běžné položky se v porovnání s minulým obdobím 2014 téměř neliší). 
Nedoplatky činily -53 768.- Kč, největší dluh na platbách záloh (-41 103.-Kč) byl navýšen ještě o -907.- Kč za náklady soudního řízení. Doporučuji těm, kteří z jakéhokoli důvodu nemohli do FO zálohu odeslat a dosud tak neučinili, aby v zájmu zachování oboustranných dobrých vztahů tak provedli či alespoň informovali předsedu SVJ o termínu dorovnání.  
Shrnutí:

Důležitým faktem je, že SVJ nemá žádné dluhy a ve fondu oprav má dostatečnou rezervu pro případ nepředvídaných výdajů. Vyjadřuji poděkování Výboru a členovi KK, konkrétně p. Soně Pirklové, p. Marii Stuchlíkové, p. Antonínu Zierhutovi, předsedovi p. Františku Cabalovi a p. Jaroslavu Fremundovi za odvedenou práci pro SVJ. Výbor SVJ již několik let plní své úkoly zodpovědně. Pan Cabal je schopný koordinátor, je věcný a zúročuje své dlouholeté zkušenosti ve prospěch SVJ. V r. 2015 nebyla KK dotazována žádnými vlastníky, ani nebyla upozorněna na chyby a nebyl jí předložen žádný návrh k výjimečné kontrole, což je známkou důvěry a spokojenosti vlastníků s prací Výboru i KK.  

5. S plánem akcí na následující období seznámil přítomné předseda SVJ p. Cabal
· výměna vedení zvonků a telefonů
· montáž videotelefonů


           


          361 805,- Kč
· výměna venkovního zábradlí





není naceněno
· doplnění mezivchodových dveří v přízemí



70 518,- Kč
· zateplení suterénu, výměna oken v suterénu a fasáda
          552 000,- Kč
· rekonstrukce sušárny






73 000,- Kč


· oprava zasedací místnosti





40 000,- Kč

· oprava podlah v suterénu





37 000,- Kč

· výměna vchodových dveří za AL, včetně čipového otevírání       201 245,- kč
c e l k e m      1 335 568,- Kč

6. Diskuse

- p. Ploc – mám rohový byt č.p.4193, kde není plně zateplen jeden pane a vytváří se zde tepelný   

                             most


-p. Cabal – necháme prověřit odbornou firmou možnosti nápravy


-p. Fröhlich P. – kolik čipů k otevírání dveří každý dostane


-p. Cabal – doporučuji vydat počet čipů podle počtu přihlášených osob


-p. Fröhlich P. – zda se budou měnit i dveře do motorkárny


-p. Cabal – je to dobrý nápad, doplníme k zadání zakázky


-p. Fröhlich B. – bylo by potřeba též vyřešit okénka u zadního vchodu

-p. Cabal – ano, opět dobrý nápad, přidáme do zadání zakázky


-p. Cabal - v částečném hlasování po jednotlivých vchodech bylo rozhodnuto, že vnitřní dveře se    

                              nebudou měnit za nové a stávající budou demontovány


-p. Cabal – ve volné diskusi byl upřesněn vzhled nových vchodových dveří, budou cele prosklené

                              s vodorovnou příčkou

7. Předseda SVJ přednesl návrh na usnesení
1. Společenství vlastníků souhlasí se  zprávou o činnosti a hospodaření .

2. Společenství vlastníků bere na vědomí zprávu kontrolní komise.

3. Společenství vlastníků souhlasí s plánem akcí na další období a dává souhlas k jeho postupnému naplňování.

4. Společenství vlastníků souhlasí převodem  1 407 315,06 Kč z fondu správy a údržby roku 2015 do fondu správy a údržby roku 2016.

5. Společenství vlastníků souhlasí s tím, že hospodářský výsledek ve schvalovacím řízení, což činní poplatky bance za rok 2015 budou zúčtovány s fondem správy a údržby.

6. Společenství vlastníků souhlasí s převodem finančních prostředků z pronájmů do fondu správy a údržby.

7. Společenství vlastníků souhlasí se splatností vyúčtování záloh za vodu, otop a ohřev TUV do 31.7.2016 a souhlasí s tím, že případné dluhy budou kompenzovány přeplatky.

S návrhem usnesení souhlasí 100 % přítomných vlastníků.
8. Závěrem poděkoval předseda SVJ všem přítomným za účast.
Zapsala: Marie Stuchlíková v.r.




Kontrola zápisu: František Cabal v.r.
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