Pravidla pro hospodaření s jednotkami pro

Společenství vlastníků jednotek Jiráskova 4191-4192-4193, Chomutov

Tato pravidla vychází ze zásad stanovených zák.č. 72/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů a  Stanov společenství vlastníků.

 Pravidla jsou po schválení shromáždění vlastníků závazná pro vlastníky i správce určeného smlouvou.

ČI. I

Pravidla pro přispívání vlastníků na výdaje spojené se službami, správou a

údržbou společných částí domu

a)
Vlastníci jednotek jsou povinni přispívat na náklady spojené se službami, správou a údržbou domu a  pozemku podle velikosti spoluvlastnických podílů, nerozhodne-li shromáždění vlastníků jinak, v souladu se stanovami.

Výše jednotlivých plateb je stanovena na evidenčním listě, který každý vlastník převezme u správce.

b) 
Shromáždění vlastníků schválilo, že vlastníci začnou přispívat na společný účet společenství částku uvedenou dle evidenčního listu, od prvního dne následujícího měsíce po ustanovující schůzi společenství vlastníků jednotek.

c) 
Každý nový vlastník, jenž se dnem zaevidování do listu vlastníka u katastrálního úřadu, automaticky stává členem již založeného společenství vlastníků jednotek, je povinen přispívat na společný účet společenství částku uvedenou dle evidenčního listu, od prvního dne následujícího měsíce po daném měsíci, kdy byl zaevidován do listu vlastníka u katastrálního úřadu.

d) 
Vlastníci na shromáždění schválili, že měsíční platby dle evidenčního listu budou hrazeny do 20. dne běžného měsíce.

e) 
Shromáždění vlastníků rozhodlo, že správce je povinen v případech, kdy některý z vlastníků uhradí příspěvek a zálohu v jiné výši než bylo stanoveno, nejprve považovat za splněný příspěvek do fondu oprava zbytek na služby spojené s užíváním jednotky.

f) 
Shromáždění vlastníků rozhodlo, že ze společného účtu mají být prováděny úhrady v následujícím pořadí priorit:

- úhrada záloh či faktur za služby spojené s užíváním jednotek

- úhrada činností stanovených plánem na příslušný rok a úhrada havárií

- ostatní úhrada plateb

- úhrada odměny správci, členům výboru společenství a kontrolní komisi

g) 
Při neuhrazení stanovených záloh a příspěvků vlastníků ve stanoveném termínu, zajistí správce zaslání jedné upomínky obyčejné a jedné upomínky s doručenkou na náklady společenství vlastníků.

V případě neuhrazení dlužných částek ani po doručení upomínek, předloží správce výboru společenství vlastníků návrh na další postup až po právní řešení

h) 
Shromáždění vlastníků rozhodlo, že v případě nedostatečné výše finanční částky ve fondu

oprav, jsou vlastníci jednotek povinni uhradit potřebnou částku v rozsahu svého podílu.

ČI. II

Pravidla pro provádění správy, údržby, oprava rekonstrukcí

 a) 
Správce, nebo výbor společenství je povinen v souladu se smlouvou zajistit havarijní službu.

Havarijní služba slouží k uvedení havarované věci do takového stavu, aby se omezily škody na nezbytné minimum. Není to uvedení věci do řádného provozního stavu.

Havárii je povinen nahlásit každý vlastník jednotky a to na tel. číslo vyvěšené na vývěsce

domu. Úhrada nákladů na odstranění havarijního stavu ve společných prostorách je hrazena z fondu oprav,

b)
Úhrada nákladů, jenž vzniknou zásahem havarijní služby uvnitř jednotky se řídí následujícím postupem:

- pokud havárie vznikla závadou na společných rozvodech studené vody, topení, elektrického vedení, plynu a odpadní stoupačky, bude uhrazena s fondu oprav, případně pojištění domu.

To se netýká zařizovacích předmětů, např. vodovodní baterie, karmy, umyvadla, vany, splachovací nádrže a klozetové mísy, sporáky, elektrické instalace v bytě, bytových dveří a oken.

- pokud havárie nevznikla dle výše uvedeného, hradí veškeré náklady vlastník jednotky,

c)
Na základě rozhodnutí orgánů společenství vlastníků, správce, v souladu s uzavřenou smlouvou, zajistí provedení akcí údržbového, investičního nebo revizního charakteru,

Vlastník může podat orgánům společenství vlastní návrhy a podněty v rámci ročního plánu oprav a investic.

d)
Vlastník je povinen oznámit výboru společenství vlastníků neprodleně po uskutečnění všechny podklady rozhodné pro určení plateb, zvláště počet členů v domácnosti,

e)
Vlastník je povinen oznámit výboru společenství vlastníků převod vlastnictví jinému vlastníku, součástí vypořádání mezi prodávajícím a kupujícím bude i převod zůstatku dlouhodobé zálohy na fondu oprav.

f)
Vlastník má písemnou oznamovací povinnost výboru společenství vlastníků 

- úpravy a rekonstrukce v jednotce nezasahující do společných prostor vlastníků -oznámení, ohlášení

- úpravy a rekonstrukce zasahující do práv ostatních vlastníků -oznámení, ohlášení -úpravy jednotky zasahující do společných částí domu -povolení

V každém případě se řídí ustanoveními stavebního zákona, ČSN -EN a stanovami společenství vlastníků.

g)
Vlastník je povinen provádět ve stanovených lhůtách předepsané revize a kontroly technických zařízení a jím užívaných prostorách tak, aby neohrozil bezpečnost, zdraví a majetek ostatních vlastníků.

h)
Vlastník vykonává a uplatňuje svá práva účasti na správě domu zejména na shromáždění vlastníků, kde se o případných rozhodnutích hlasuje, Vlastník má právo se nechat zastupovat a to na základě ověřené plné moci.

Čl.III

Stanovení odměn

a)
Členům výboru za výkon funkce pro funkční období náleží měsíční odměna ve výši 300,- Kč

b)
Předsedovi výboru za výkon funkce pro funkční období náleží měsíční odměna ve výši 800,- Kč

c)
Předseda výboru, členové výboru, předseda kontrolní komise a členové kontrolní komise se mohou stanovené odměny zříci.

d)
Správci podle uzavřené smlouvy, nebo firmě či osobě pověřené vedením účetnictví společenství na základě smlouvy, bude příslušet odměna blíže specifikovaná v uzavřené smlouvě.

e)
Odměny mohou být rozhodnutím shromáždění vlastníků hlasováním upraveny.

f)
Členům a předsedovi kontrolní komise, pokud bude zvolena, náleží měsíční odměna ve výši 150,- Kč.

Čl. IV

Ostatní

Výbor společenství:
František Cabal

-
předseda výboru





Soňa Nováková

-
člen výboru





Soňa Pirklová

-
člen výboru





Růžena Kociánová
-
člen výboru

Kontrolní komise:
Ing. Pavel Kučera
-
předseda komise





JUDr. Iveta Přecechtělová
člen komise

Pravidla hospodaření společenství vlastníků jednotek Jiráskova 4191-4192-4193, Chomutov byly projednány a schváleny na shromáždění společenství vlastníků jednotek konané dne  15.dubna 2003.

V Chomutově dne 15. dubna 2003
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